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1. RAPORUN AMACI

Milli Reasiirans Tiirk A.S. ve Miltag Turizm Insaat Ticaret A.$.’nin 25.08.2023 tarihli Yonetim
Kurulu kararlan ile;

e Milli Reastirans Tirk A.S. aktifinde kayith ve asagida tapu bilgileri verilen
taginmazlarin, 30.06.2023 tarihli mali tablolari esas alnarak Kurumlar Vergisi
Kanunuw’nun 19 — 20. maddeleri, TTK’nin 159 - 179. maddeleri ¢ergevesinde kismi
béliinme yapilmak suretiyle Miltas Turizm Insaat Ticaret A.S.’ye sermaye olarak

konulmasina ve bu konulan deger karsiliginda yapilacak sermaye artigl nedeniyle
cikarilacak paylarin Milli Reastirans Tirk A.S.'ye verilmesine,

e Boliinme suretiyle devredilecek gayrimenkullerin 30.06.2023 bilangosundaki net
mukayyet degerlerinin esas alinmasina

karar verilmigtir.

Isbu rapor, Milli Reasiirans Ttrk A.§.'nin aktifindeki bazi tasinmazlarin Miltas Turizm [nsaat
Ticaret A.S.'ye kismi boliinme-igtirak modeliyle devredilmesiyle ilgili olarak 6102 Sayih Tirk
Ticaret Kanunu'nun 169. maddesi uyarinca yapilmasi gereken “Kismi Boliinme Raporu”
kapsaminda devralma ve degistirme oranlarinin belirlenmesi amaciyla hazirlannugtir.
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). MiLLi REASURANS TURK ~A.S’NIN KISMi BOLUNME YOLUYLA
DEVREDILECEK TASINMAZLAR HAKKINDA BILGI

Kismi bolinme kapsaminda Milli Reastirans Tirk A.S.'ye ait agapida gosterilen taginmazlar
Miltag Turizm Ingaat Ticaret A.S.ye kismi boliinme kapsaminda devredilecektir.

Kismi bolimme yoluyla devredilecek taginmazlar:
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2.1. Kismi Boliinmenin Amaci

1929 yilinda kurulan Milli Reastrans Tirk Anonim Sirketi’nin reasiirans faaliyetleri
neticesinde ortaya ¢ikan fonlarin bir kisminin gegmis yillarda duran varliklara plase edilmesi
ile Sirketce sahip olunan duran varlik portfdytiniin mali biinye icerisindeki agirlig1 zaman
icerisinde artmis, gayrimenkul yonetimi ayr bir konsantrasyon ihtiyaci dogurmus ve Sirket
faaliyetlerinin i¢inde faaliyet sonuglarim da onemli sekilde etkiler hale gelmistir. Istirak
Modeliyle Kismi Béliinme suretiyle devredilmesi planlanan Milli Reastirans Tiirk Anonim
Sirketi’nin sahibi oldugu tasinmazlarin irket digina ¢ikarilmast ile Milli Reastirans Tuirk
Anonim Sirketi’nin esas faaliyetlerine odaklanmasinin saglanmasi, operasyonel yiik yaratan ve

konsantrasyon gerektiren gayrimenkul yonetiminin kolaylagtiriimasi ve ayri bir ¢ati altinda
yiriitiilmesi miimkiin olacakur.
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Milli Reastirans Tiirk Anonim Sirketi'nin biinyesinden devredilmesi karari ile;

Sonug olarak. yukan anlatilanlar isiginda amlan tagmmazlannin istirak modeli ile kismi
boliimme yoluyla Milli Reastirans Tiirk Anonim Sirketi’nin biinyesinden devredilmesi karari
alimmmigtir,

2.2, Boliinen ve Devralan Sirketler Hakkimda Bilgi

Milli Reastirans Tirk Anonim Sirketi, Tiirkiye'nin en bitytik ticari bankalarindan biri olan
Tirkive Is Bankast A.§. nin %87,60 payla sahibi oldugu bir sirkettir. Milli Reasiirans Turk
Anonim Sirketi de Miltag Turizm Ingaat Ticaret Anonim Sirketi’nin %100 payli tek ortagidir.

Milli Reastirans Tiirk Anonim Sirketi'nin kismi boliinme-istirak modeliyle devredecegi
cavrimenkuller net kayith degerleri ile devredilecek ve Miltas Turizm Ingaat Ticaret Anonim
Sirketi'nin sermayesi de bu tutarda artirilacaktir.

2.3, Kismi Boliinme Yoluyla Devredilecck Taginmazlar
Milli Reastirans Tiirk Anonim $irketi’nin aktifinde kayith olup kismi boliinme yoluyla Miltag

Turizm insaat Ticaret Anonim Sirketi’ne devredilecek tasinmazlar1 30.06.2023 tarihi itibariyle
vasal kayitlardaki net defter deperleri ve gergege uygun degerleri asagidaki sekildedir.
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(*) Gergege uygun deger 2023 yih Emlak Vergi Degerleri esas alinarak tespit edilmistir.
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3. BOLUNMEYE ESAS FINANSAL TABLOLAR

Boliinme plam kapsaminda yapilacak olan kismi boliinme iglemlerinde Milli Reastirans Tirk
Anonim Sirketi’nin kismi bdlinme suretiyle devir cqeccgi taginmazlarin 30.06.2023 tarihli
kayitlarindaki net defter deperleri, Miltag Turizm Ingaal Ticaret Anonim Sirketi’'nin de
30.06.2023 tarihli bilangosu esas ahnmisur.
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4. DEGERLEME YONTEMI VE SONUCLARI

Milli Reastirans Tiirk Anonim Sirketi’ne ait s6z konusu taginmazlarin istirak modeliyle kismi
polimme suretiyle Miltag Turizm ingaat Ticaret Anonim Sirketi’ne devredilmesi islemlerinde,
devre konu tagmmazlarn net defler degerleri esas alinacak ve bu suretle Miltag Turizm Ingaat
Ticaret Anonim Sirketi'nin sermayesi de bu tutarda artirilacaktir.

Milli Reasiirans Tirk Anonim Sirketi’nin, Miltag Turizm insaat Ticaret Anonim Sirketi’nin
%100 payh ortag1 olmas: nedeniyle devrettigi tasinmazlar karsihginda Miltag Turizm Ingaat
Ticaret Anonim Sirketi'nde yapilacak sermaye artirimi karsiiginda gikarilacak hisselerin
tamaminit alacak ve devredilen tasinmazlardaki sahipligi dolayl yoldan devam edecektir. Bu
nedenle devre konu tasinmazlarin ve Miltas Turizm ingaat Ticaret Anonim $irketi’nin rayi¢
degerlerinin tespit edilmesine gerek olmayacak ve

- Gayrimenkullerin degeri olarak Milli Reasiirans Tirk A.S.nin 30.06.2023 tarihli
bilancosundaki net mukayyet degerlerinin

- Miltas Turizm Insaat Ticaret Anonim Sirketi’nin de 30.06.2023 bilangosundaki
sermayesinin

esas alinmasi yeterli olacaktir.

Netice itibariyla taraf sirketlerin 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle diizenlenmis bilangolarindaki
boliinmeye konu olacak taginmazlarin net mukayyet degerleri baz alinarak Miltag Turizm Ingaat
Ticaret Anonim Sirketi’ne devredilecektir. Bu devir islemi sonucunda Miltag Turizm Insaat
Ticaret Anonim Sirketi’nde bu tutarda sermaye artirimi yapilacak ve bu sermaye artirimi
sonucu cikanlacak hisseler de Milli Reasfirans Tiirk A.S.’ye verilecekdir.

Miltas Turizm Ingaat Ticaret Anonim Sirketi’nde artirilan sermayesinin, devralinan
tasinmazlarin kayith degerleri kadar olmas: ve bu sermayeyi temsil edecek hisselerin de Milli

Reasiirans Tiirk Anonim Sirketi’ne verilmesi sonucunda ortaklarin servet degerinde herhangi
bir degisiklik ortaya ¢ikmayacak ve bolinmede oranlar korunacaktir.

5. YAPILACAK SERMAYE ARTIRIMI

Miltas Turizm Ingaat Ticaret Anonim Sirketi’nin 30.06.2023 tarihli mali tablolarina gore
bsliinme dncesindeki sermayesi 500.000,00 TL, 6z sermayesi ise 3.979.576,51 TL dur.

Devredilecek tasinmazlarin net mukayyet deperleri dikkate alinarak yapilacak sermaye artirimi
sonucunda Miltas Turizm Ingaat Ticaret Anonim Sirketi’nin sermayesi 27.177.983,90 TL
artirilacak ve sirketin yeni sermaye yapisi asapgidaki gibi olacaktir.
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. Pay Senedi Pay
Konu Ortak (zi)zlkgl:]::ﬁyl Nominal Tutar1 Orani
y Adedy) (TL) (%)
Boliinme Oneesi Milli Reastirans Tiirk A.S. 5.000.000 500.000,00 100,00
Efldnme Milli Reasiirans Tiirk A 271.779.839 27.177.983.9 0
Nedeniyle Artirilan | ¢ kA e -177.983,80 100,00
Toplam l 276.779.839 27.677.983,90

Miltag Turizm Ingaat Ticaret A.S.’nin boliinme sonrast devralinan gayrimenkullerin net
mukayyet deferi tutarinda 27.177.983,90 TL sermaye arli§l yapilacagindan, sermayesi
500.000.00 TL'den 27.677.983,90 TL’ye, 3.979.576,51 TL olan ozkaynak tutari da
31.157.560,41 TL ye ¢ikmuis olacaktir.

Buna gore. Miltag Turizm Insaat Ticaret A.$.'nin TTK’nin 376. maddesine gore sirket
sermayesinin yasal yedekleri ile birlikte (500.000,00 + 243.590,42 =) 743.590,42 TL oldugu
06z oniine alindifinda (3.979.576,51 / 743.590,42 =) % 535,18 oraninda, bélinme sonrasi da
(31.157.560.41 / 27.921.574,32 =) %111,59 oraminda sirket biinyesinde korundugu ve kismi
bsliinme nedeniyle alacakhilarin alacaklarinin tehlikeye diismeyecegi ortaya ¢ikmaktadir.

Milli Reasiirans Tiirk Anonim Sirketi” nde ise net kayith degerleri toplami 27.177.983,90 TL
wutarindaki tasinmazlar Miltag Turizm insaat Ticaret Anonim Sirketi’ne devredilecek bu devir
karsiliginda da nominal degeri 27.177.983,90 TL olan Miltas Turizm Insaat Ticaret Anonim
Sirketi hisseleri ahnacaktir. Bu nedenle kismi boliinme islemi sonucunda Milli Reasiirans Tiirk

Anonim Sirketi’'nin sermaye ve dzkaynak tutart degismeyecektir.

Milli Reastirans Tiirk Anonim Sirketi’ nin 30.06.2023 tarihli mali tablolarina gore béliinme
sncesindeki sermayesi de 660.000,00 TL, 6z sermayesi i1se 6.530.480.477,00 TL dir.

Buna gére Milli Reastirans Tiirk A.S.’nin kismi bolinme sncesi ve sonrasindaki sermayesinin,
TTK nin 376. maddesine gore sirket sermayesinin yasal yedekleri ile birlikte (660.000.000,00
+ 312.168.254,00=) 972.168.254,00 TL oldugu géz oniine alindiginda (6.530.480.477,00 /
972.168.254,00 =) % 671,74 seviyesinde varhgini korudugundan kismi boltinme nedeniyle
alacaklilarin alacaklarinin tehlikeye diigmeyecegi ortaya cikmaktadur.

6. MiLLI REASURANS TURK ANONIM SIRKETI’NIN ALACAGI HISSELER
DISINDAKI HAK VE MENFAATLER

Miltas Turizm Ingaat Ticaret Anonim Sirketi'nin, Milli Reasiirans Tirk Anonim Sirketi’ne ait
sz konusu tasinmazlar kismi boliinme yoluyla devralmasinda, Milli Reasiirans Tiirk Anonim
Sirketi'ne verilecek Miltas Turizm insaat Ticaret Anonim Sirketi hisseleri disinda herhangi bir
denklestirme akgesi veya ayrilma akgesi sdenmesi ongorillmemektedir.

Yukarda belirtilen gekilde istirak modeliyle yapilacak olan kismi boliinme isleminin yasal
diizenlemelere uygun, adil ve makul oldugu degerlendirilmektedir.
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7. PERSONEL DURUMU

Yapilmas: planlanan kismi bslinme islemi sadece Milli Reastirans Tiirk Anonim Sirketi’nin
aktifindeki tagmmazlari kapsamakta olup herhangi bir personcl devri s6z konusu olmayacaktir.

8. VERGI BORCLARI

Miltag Turizm Ingaat Ticaret Anonim Sirketi, Milli Reastrans Tiirk Anonim Sirketi’nin

bsliinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi

emsal bedeli ile sinirli olarak miiteselsilen sorumlu olacaktir.

9. MILTAS TURIZM INSAAT TICARET ANONIM

SERMAYE ARTIRIMI NEDENIYLE CIKARILAN
KARINDAN HAK KAZANACAGI TARIH

Milli Reastirans Tiirk Anonim Sirketi'nin devredecegi taginmazlar nedeniyle alacag Miltag

borglarindan devraldig tasinmazlarin

SIRKETI’NDE YAPILACAK
HISSELERIN BILANCO

Turizm insaat Ticaret Anonim Sirketi hisseleri, sermaye artirmmi iglemlerinin tamamlandigi
hesap donemi itibariyle kar pay: alma hakkina sahip olacaktir.

04.09.2023 Istanbul

Milli Reasiirans Tiirk Anonim Sirketi

Miltas Turizm ingaat Ticaret Anonim Sirketi
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Sedat ilbeyoglu

Sennur Konak
Kemal Emre
Sayar
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